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SRBIJE




Vodiévje izraden u okviru Projekta "PODRSKA DIJASPORI ZA INVESTICIJE U TURIZMU
ISTOCNE SRBIJE", finansiranog od strane Ministarstva spoljnih poslova Republike Srbije -
Uprave za saradnju s dijasporom i Srbima u regionu.

Ideja projekta je da se putem vodiCa zainteresovanim predstavnicima naSe dijaspore pruze
konkretne informacije o mogucnostima investiranja u turizam u istoc¢noj Srbiji i olakSa put do
realizacije poslovnih ideja.




Upoznajte istoCnu Srbiju

Tradicionalna gastronomija, sjajna vina, netaknuta priroda, bogato kulturno i istorijsko naslede,
arheoloski nalazi, rimska carska palata, impozantna Perdapska klisura i magi¢ni Dunav Cine
istoCnu Srbiju veoma atraktivnom turistickom destinacijom u Srbiji.

Isto€na Srbija lezi na glavnim saobracajnicama istocne Srbije i dobro je povezana sa glavnim
evropskim koridorima: "Koridor 10" (magistralnim putevima ka Parac¢inu odnosno NiSu) i ,Koridor
4" preko grani¢nog prelaza sa Bugarskom "VrSka Cuka" i prelaza preko Berdapa na Dunavu.

Regija ima i jednu od najznacajnijih luka u Srbiji - Prahovo na Dunavu, a u neposrednoj blizini su
i luke u Turn Severinu (Rumunija) i u Vidinu (Bugarska).

Razvijen je i ZelezniCki saobracaj, kako putnicki tako i teretni saobracaj. Glavni pravci su: Ni§ -
ZajecCar - Prahovo i ZajeCar - Bor - Majdanpek - Mala Krsna. Skoro sve ZelezniCke stanice imaju
industrijski kolosek, tako da se Zeleznicom transportuje dobar deo industrijske robe i
poljoprivrednih proizvoda.

Sto se vazdusnog saobracaja tiGe, u neposrednoj blizini je aerodrom u NiSu (60 km od sredista
najjuznije opstine Knjazevac), kao i aerodrom u Krajovi (Rumunija) koji je na oko 130 km od
Negotina i Kladova.
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Upoznajte istoCnhu Srbiju

Na manje od 300 km nalaze se i aerodromi u Beogradu, Sofiji (Bugarska) i Skoplju (Severna
Makedonija). Aerodrom Bor poseduje dozvolu direktorata za civilno vazduhoplovstvo za
sportske letove. Trenutno se vrSe aktivnosti na uvodenju aerodroma u civilni saobraéaj za
nocne, Carter, regionalne i medunarodne letove.

IstoCna Srbija je regija raznolikosti. Tako, na primer, istog dana mozete:
« Da pecate ili jedrite na Dunavu, relaksirate se u nekoj od banja ili skijate na nekom od
skijalista,
« Da sa 2.169m nadmorske visine na Staroj planini (Knjazevac) za par sati sidete skoro do
nivoa mora u Negotinskoj niziji (Negotin).

IstoCnu Srbiju karakteriSu netaknuta priroda i sjajni prirodni potencijali:
« Reke: Dunav, Crni i Beli Timok, Pek...
« Banje i termo-mineralne vode: Sokobanja, Brestovacka banja, Gamzigradska banja i termo-
mineralni izvori sa odlicnim potencijalima u NikoliCevu i Rgostu...
« Jezera i akumulacije: Berdapsko, Bovansko, Grlisko, Rgotsko i Sovinac,
« Zasti¢ena prirodna dobra: Nacionalni park ,Berdap“, Park prirode Stara planina,
« Nezagadeno zemljiSte, voda i vazduh,
« ViSe informacija o turistickim atrakcijama regije mozete pronaci na www.visiteastserbia.rs



http://www.visiteastserbia.rs/

Upoznajte istoCnu Srbiju

Klju€ne €injenice o isto€noj Srbiji

« Prvi sused EU - IstoCna Srbija ima 330 km granice sa EU (Rumunija i Bugarska).

« PovrSina od 7.133 km?

- Dva upravna okruga — ZajeCarski i Borski, dva grada - ZajeCar i Bor i Sest opstina:
Knjazevac, Boljevac, Sokobanja, Negotin, Majdanpek i Kladovo.

« 200.785 stanovnika

« ViSe od 6.300 preduzetnika i 1.700 privrednih druStava.

« Zaposleno je oko 56.500 ljudi sa proseCnhom zaradom od 78.000 dinara neto (proseCha
zarada se krece u rasponu od 60.896 dinara u KnjaZzevcu do 100.826 dinara u Boru), dok je
nezaposlenih oko 14.000.

Broj stanovnika:

GRAD/OPSTINA OKRUG BROJ STANOVNIKA

Bor 41.280
Kladovo Borski okrug 18.002
Majdanpek 14.663
Negotin 29.062
Svega okrug 103.007
Boljevac 10.373
KnjaZevac Zajecarski okrug 25.459
Sokobanja 13.325
Zajecar 48.621
Svega okrug 97.778
Ukupno istocna Srhija 200.785

U obrazovnoj strukturi regije dominiraju osobe sa srednjim obrazovanjem koje ima 35,2% Zena
I 48% musSkaraca, dok viSe i visoko obrazovanje imaju 10% Zena i 11,6% muskaraca.

Procenjuje se da se danas viSe od 30.000 ljudi nalazi u dijaspori.

Ukupne investicije u osnovna sredstva u 2021. godini u istocnoj Srbiji iznosile su 584,2 miliona
evra, a struktura investicija izgledala je ovako (u 000 €):

Teritorija Ukupno Gradevinski Domaca Uvozna Dstalo
radovi oprema oprema

Ukupno 584.223 242 846 66.518 194.054 80.804

istoCna Srbija

Boljevac 5.116 1.614 3.180 280 437

Bar 431.514 184.706 27.649 143.368 75.790

Zajecar 44175 15.421 18.272 2.471 2.012

Kladovo 28.245 12.710 3.157 12.263 115

Knjaievac 3.906 297 1.256 1.446 308

Majdanpek 60.609 25.327 6.912 26.325 2.045

Negotin 2.607 1.101 5.504 1.717 375

Sokobanja 1.960 1.070 589 185 117

Izvor: Republicki zavod za statistiku
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Upoznajte istoCnu Srbiju

Posmatrano pet godina unazad, u periodu od 2017. do 2021. godine, ukupan izvoz regije
istoCne Srbije je utrostrucen. U odnosu na 2017. godinu kada je iznosio neSto viSe od 428
miliona evra, porastao je 1,37 milijardi evra u 2021.

Porast izvoza je znaCajno viSi u odnosu na rast izvoza Republike Srbije.

Ukupan izvoz po godinama u periodu 2017.-2021. godine (u 000 €):

Teritorija 2017 2018 2019 2020 2021

Bar 211.889 211.438 365.362 417.537 1.165.681
Kladovo 14.851 15.515 17.949 24.589 23.867
Majdanpek 60.179 63.311 56.545 3.491 1.575
Negotin 23.609 18.902 65.753 54.063 31.808
Boljevac 7.753 6.068 7.243 6.324 7.306
Zajecar 70.809 65.957 45.455 31.307 91.766
KnjaZevac 38.987 41.489 48.809 40.291 48.145
Sokobanja 60 g4 128 316 157
Ukupno 428.153 422.800 607.260 577.919 1.370.395
istocna Srhija

Sli¢an trend rastu izvoza, imao je i uvoz, koji je porastao sa 408 miliona evra u 2017. godini na
718 miliona u 2021. U posmatranom periodu, istocna Srbija konstantno belezi suficit.

Ukupan uvoz po godinama u periodu 2017.-2021. godine (u 000 €)

Teritorija 2017 2018 2019 2020 2021
Bor 192.494 212,911 422.264 509.092 564.856
Kladovo 13.889 15.055 15.455 10.754 19.515
Majdanpek 72.706 65.506 53.047 4.694 7.313
MNegotin 17.685 20.349 25.753 23.365 63.229
Boljevac 4.238 3.209 3.719 3.470 4.777
Zajecar 84.715 80.511 77.140 51.614 30.515
KnjaZevac 22.306 22.494 22.885 17.888 27.420
Sokobanja 230 298 426 628 426
Ukupno 408.289 420.340 620.715 621.505 718.050
istoéna Srbija




Upoznajte istoCnhu Srbiju

Na teritoriji istoCne Srbije u 2022. godini bilo je zaposleno 56.513 ljudi, odnosno nesto manje od
treCine ukupnog broja stanovnika. U strukturi broja zaposlenih po delatnostima dominiraju
usluge. U preradivackoj industriji istoCne Srbije, danas radi oko Cetvrtine ukupnog broja
zaposlenih, a od izuzetnog znacCaja za regiju je i rudarstvo sa blizu 10% zaposlenih.

ProseCne zarade bez poreza i doprinosa, u poslednjih deset godina beleze znacajan porast i od
41.149 dinara u 2015. porasle su na 78.396 dinara u maju 2023.

U istoCnoj Srbiji je registrovano 14.000 nezaposlenih. Broj nezaposlenih se konstantno
smanjuje, tako da je u odnosu na 2018. godinu smanjen za jednu tre¢inu - sa 20.710
nezaposlenih 2018. godine na oko 14.000 u decembru 2022.

U istoCnoj Srbiji u 2021. godini bilo je ukupno 1.766 aktivnih privrednih druStava i skoro 4 puta
viSe registrovanih preduzetnika (6.396). Broj aktivnih preduzetnika u poslednjih pet godina imao
je konstantni rast.

Od investicija u isto¢noj Srbiji, svakako je
najznacajnija kupovina Rudarsko
topioniCarskog basena Bor od strane
kineske kompanije Zijin koja je do sada
investirala blizu 700 miliona dolara, a
planirane investicije u rudnik su vece od 3
miljarde dolara u opStinama Bor i
Majdanpek.

Najveca investicija u turizmu u Srbiji se
nalazi upravo u istocnoj Srbiji - u opstini
Knjazevac, a to je izgradnja ski centra na
Staroj planini — izgradnja skijaSke i pratece
infrastrukture i hotela) u koji je do sada
ulozeno preko 42 miliona evra.




Upoznajte istoCnhu Srbiju

Regija istoCne Srbije raspolaze i znaCajnim resursima za razvoj turizma: reka Dunav sa
Perdapskom klisurom i Nacionalnim parkom BPerdap, planinskim masivima od kojih dominira
Stara planina, sa izgradenim ski centrom ali i Crni Vrh, Ku€ajske planine, Deli Jovan, Mali i Veliki
Krs, Miro€, Veliki Greben, Homoljske planine, Ozren, Rtanj, Devica, Tupiznica, Tresibaba, i
Vrlejica; potom termomineralni izvori - u prvom redu Sokobanja, kao i Gamzigradska banja i
Brestovacka banja. Postoje potencijali za dalji razvoj turizma u NikoliCevskoj banji, Rgoskoj baniji,
Banji JoSanici i mnogi drugi.

Kulturna bastina je zastupliena sa arheoloskim nalaziStima, spomenicima kulture, etno - vrednostima
tradicionalnih sela: arheoloSka nalaziSta Gamzigrad - Felix Romuliana (pod zastitom UNESCO),
Lepenski Vir, Ravna - Timacum Minus, Diana - Zanes, Fetislam, Trajanova tabla, Trajanov most, Vrelo -
Sarkaman, Sokograd, Vrmdzanski grad, Rajacke, Roglievacke i Smedovacke pivnice, kao i brojne crkve i
manastiri.




Upoznajte istoCnu Srbiju

Broj turista i broj no¢enja u 2022. godini:

Po Turisti Noéenja turista
opitinama svega domaci strani svega domaci strani
Bor 10.694 8.700 1.994 43.780 34.990 8.790
Kladovo 39.743 31.328 8.415 109.602 86.811 22.791
Majdanpek 20.566 17.810 2.750 48.980 44,152 4,823
MNegotin b.422 5.380 1.036 28.749 24.910 3.839
Zajecar 14.680 10.107 4573 43.606 32.502 11.104
Boljevac 15.852 13.850 2.002 55.126 49.804 5.322
Knjazevac 25.423 21.455 3.968 103.743 90.124 13.619
Sokobanja 161.284 154.704 6.580 783.205 764.649 18.556
Svega 294.644 263.340 31.324 1.216.791 1.127.942 88.849
istocna

Srbija

lzvor: RZS




Turizam u istoCnoj Srhbiji

Turizam u Isto¢noj Srbiji je u porastu poslednjih godina. Regija ima mnogo toga da ponudi
turistima, od prelepih prirodnih lepota do bogate istorije i kulture.

Gradovi

Setnja kroz gradove pocinje u Zaje¢aru, putevima legendarnog glumca Zorana Radmilovi¢a, a
nastavlja se na jednom od sedam mostova i staroj Carsiji Knjazevca. U Sokobaniji se predahne na
nekoj od klupa, na kojoj je sedeo Ivo Andri¢, pa dalje do Boljevca i misticnog Rtnja. Bor otvara
vrata istorije u jednoj od retkih u Evropi i jedinstvenoj ustanovi u Srbiji, Muzeju rudarstva i
metalurgije. Na ulazu u Nacionalni park “Perdap”, nalazi se zlatni grad Majdanpek. Nizvodno
Dunavom do Kladova, sa alasima se uziva u ribljoj Corbi, a Setnja zavrSava u Negotinu kroz Cije
ulice odzvanjaju zvuci Mokranjcevih Rukoveti.

Priroda

Veliki broj endemskih vrsta biljnog i Zivotinjskog sveta, kojih ponajviSe ima u Nacionalnom parku
“Djerdap”, daju posebnu draZ ovim predelima. Setnja Rtnjem, DubaSnicom, Miro¢em, Stolom,
Starom planinom... odmara i relaksira svakog gosta. MoZete isprobati ribolovacku srecu u lovu
pastrmke u bistrim planinskim rekama i potocima Istocne Srbije ili kapitalnog soma na Dunavu, a
lovce oCekuje hiljade hektara lovista. Lokalno stanovniStvo rado ¢e vam pokazati kako se koriste
bilike iz prirode, kao Sto je jedinstveni rtanjski Caj. Kada dan ustupi mesto svezini noci, uz
pucketanje vatre Cujte i legende koje se ovde rado priCaju.

Lepenski Vir

Arheolog svetskog glasa, dr Dragoslav Srejovi¢ 1965. godine otpoceo je iskopavanja na desnoj
obali Dunava, u Derdapskoj klisuri. Tada nije ni slutio da ¢e nai¢i na srediSte jedne od
najblistavijin kultura praistorije. Na arheoloSkoj karti Evrope Lepenski Vir danas je upisan kao
jedno od najznacajnijih nalaziSta iz doba mezeolita i neolita. U njemu su, sve do pred kraj ledenog
doba, u periodu od 6500. do 4500. godine pre nove ere, ziveli stoCari, lovci, ribolovci, sakupljaci
hrane, tvorci monumentalnih skulputra od kamena.

Felix Romuliana

U Gamzigradu, 11 kilometara zapadno od ZajeCara, nalazi se Felix Romuliana, palata rimskog
cara Gaja Valerija Maksimijana Galerija, jednog od Sesnaest imperatora Rimskog carstva rodenih
na tlu danasnje Srbije. Romuliana potiCe s kraja Ill i poCetka IV veka nove ere. Prostire se na 6,5
hektara, a raskoSnu palatu krase podni mozaici koji se mogu meriti sa najboljim ostvarenjima
kasnoantiCkog doba u Evropi.

Od 2007. Felix Romuliana nalazi se na UNESCO-voj listi svetske kulturne bastine.




Turizam u istoCnoj Srhbiji

Banje

Boravedi na prostoru Isto¢ne Srbije, Rimljani u davna vremena otkriSe lekovite vode i na njima
izgradiSe kupatila, banje. U njima se vekovima okupljahu krunisane glave, otmeni svet, boemi,
pisci. Nobelovac Ivo Andri¢, te Branislav NuSi¢, Stevan Sremac, Isidora Sekuli¢, bejahu stalni
gosti Sokobanje. Ona je danas jedna od najposecenijin banja u Srbiji, sa tradicijom turizma,
dugom gotovo dva veka. Jo3 je turski putopisac Evlija Celebija 1663. godine pisao o
sokobanjskom javhom kupatilu. Smestena je u kotlini izmedu planina Ozren i Rtanj, na obalama
reke Moravice. Sokobanja je zbog visoke koncentracije kiseonika, ozona i negativnih jona u
vazduhu, idealno mesto za leCenje raznih bolesti. Sokobanju je 2022. godine posetilo 161.284
turista — Sto je najvedi broj dolazaka turista u istoriji Sokobanje. Oni su ostvarili 783.205 nocenja i
po tome je Sokobanja druga destinacija u Srbiji, iza Beograda.

Na jedanaestom kilometru zapadno od ZajeCara, u dolini Crnog Timoka, nalazi se Gamzigradska
banja. lIdealno je mesto za rehabilitaciju oboljenja perifernih krvnih sudova i vibracionih bolesti.
Gamzigradska banja ima viSe izvora termomineralne vode, temperature od 38 do 43 stepena, te
nije slucajno rimski car Galerije bas ovde podigao svoju palatu. U Gamzigradu se nalazi i jedna
od najstarijih hidrocentrala u Srbiji, podignuta 1909. godine.

Na nekadaSnjem putu svile, desetak kilometara od Bora, smeStena je Brestovacka banja. U
proslosti, deset izvora termomineralne vode, koristili su i Rimljani, Vizantijci i Turci u Cije vreme je
podignuto kupatilo (hamam) a 1837. godine Milo$ je podigao svoj konak. Prvo kupatilo otvoreno
je 1906. godine. Voda je bogata kalijumom, kalcijumom, jodom i drugim sastojcima, a pogoduje
leCenju reumatizma zglobova i miSi¢a, malokrvnosti, nesanici i iscrpljenosti. Istorija belezi i
podatak da je Brestovacka banja bila omilieno mesto dve srpske dinastije - ObenoviC i
Karadordevic.

Razvoj banjskog turizma i njegovo prilagodavanje i najzahtevnijim turistima, u stalnom je usponu i
u Baniji JoSanici, NikoliCevu i Rgostu.




Turizam u istoCnoj Srhbiji

Dunav

Tek kada dodete u Isto&nu Srbiju, shvatite 3ta je Johan Straus imao na umu, kad je komponovao “Na
lepom plavom Dunavu”, jer se ovde ova mocéna reka predstavlja u svoj svojoj snazi i veliCini. Vecim
delom svog toka kroz Isto¢nu Srbiju, Dunav prolazi kroz nacionalni park “Derdap”. Berdapska klisura,
gde je Dunav najdublji i najuzi najvec¢a je u Evropi, a bogata istorija svedoci o prisustvu ljudi na ovim
prostorima joS 6500 godina pre nove ere.

Jos je rimski car Trajan pokuSao da ukroti Dunav, gradeci puteve i mostove, a to je samo donekle
poSlo za rukom modernim graditeljima hidrocentrala. U vreme sadasSnje Dunav je idealno mesto za
odmor na uredenim plazama i kampovima, uz druzenje sa alasima koji na sred Dunava buc¢kom love
soma.

Zima

Prirodnu granicu Srbije i Bugarske predstavlja Stara planina, koja se svojim najveé¢im delom prostire
kroz IstoCnu Srbiju. TuristiCki centar "Babin Zub” na Staroj planini, na nadmorskoj visini od 1780
metara sve je atraktivniji za ljubitelje alpskog skijanja, snoubordere, ali i za one koji Cine tek prve
korake na skijama.

Sa pogledom na vrh Srbije, MidzZor (2169 metara), u parku prirode izuzetne lepote, skijaSima su na
raspolaganju 13 km skijaskih staza, prva gondola u Srbiji i pratece ZiCare.

Ski centar Rajkovo smesten je na Cetiri kilometra od Majdanpeka i na njemu postoje dve staze za
skijanje, duzine oko 1200 metara.

U IstoCnoj Srbiji mozete skijati i u gradu. SkijaliSte u park Sumi Kraljevica u ZajeCaru nalazi se na samo
pet minuta hoda od centra grada. Ski staza je duga 650 metara, a ski liftom se zaCas stigne na njen
vrh. Kod Boljevca rekreativcima i poCetnicima namenjena je 280 metara duga staza za skijanje na
planini Rtan;.

Stanovnici Bora i njihovi gosti mogu da biraju hoce li skijati na Crnom Vrhu ili na Savaci nadomak
Borskog jezera.

Vino

Gajenje vinove loze na suncanim brezuljcima IstoCne Srbije seze u daleku proSlost. Poznato je da se
vino proizvodilo u vreme vladavine cara Marka Aurelija Proba u tre€em veku. Ovde se i danas vino
proizvodi, kako tradicionalno, tako i na savremeni nacin. Vinski podrumi su pravi mali muzeji, a
posebno su atraktivni kompleksi podruma za spremanje vina u Rajcu, kod Negotina, poznatiji kao
pivnice. Pivnica jos ima i u Stubiku, Rogljevu i Smedovcu.

Kvalitetnim vinima mogu se pohvaliti i proizvodaci sa Knjazevackog vinogorja, gde je u selu Ravna
formiran i muzej vina. Sortna grozda rizling, Sardone, vranac, kao i druga tradicionalna, osnova su za
kvalitetna vina, koja se sluze u restoranima ali i u gotovo svakoj kudi.

Zbog svega toga IstoCna Srbija nezaobilazna je taCka na vinskim putevima Srbije.
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Turizam u istoCnoj Srhiji

Crkve i Manastiri

Obilazak sakralnih objekata IstoCne Srbije poCinje na obali Trgoviskog Timoka, u Donjoj Kamenici,
sa Crkvom Presvete Bogorodice. Izgradena je pocetkom XIV veka i predstavlja kombinaciju
romantike, gotike i moravske arhitekture. Na samo par kilometara odatle nalazi se i manastir Svete
Trojice, koji je podignut u XV veku. U donjem toku Timoka, u miru stoletnih Suma nalazi se Zenski
manastir Suvodol, a nize kraj sela Grlista manastir Svetog Petra i Pavla. Na planini Ozren nalazi se
manastir Jermenci¢ koga su 1392. sagradili jermenski kaluderi, a u okolini Boljevca manastiri
Lapusnja, KrepiCevac i crkva Lozica, za koju se pretpostavlja da je nakada bila manastir. Nadomak
crkve je veoma jak izvor pitke i hladne vode.

Crkva Svete Trojice u Negotinu svojom monumentalnoS¢u daje poseban pecat starom gradskom
jezgu. U blizini grada je i manastir Bukovo podignut u vreme Kralja Milutina, krajem XlII veka, kao i
manastiri Koroglas i Vratna. Nedaleko od manastira Vratna, nalaze se i vratnjaske kapije, poseban
prirodni fenomen koga ¢ine ogromne kamene kapije - prerast, koje spajaju kanjon.

Manastirica lezi na malom potoku Sajna, 20 kilometara od Kladova i u njemu je po predanjimu kéer
kneza Lazara nasla utoCiSte bezeci sa istoka. ViSe puta je ruSen i obnavljan.

Crkva Uspenja Svete Bogorodice i Crkva Silazak Svetog Duha, najznacajniji su verski objekti u
Opstini Bor. Crkva u Majdanpeku posvecena je Svetim apostolima Petru i Paviu koje su
majdanpecki rudari uzeli za svoje zastitnike.

Jezera
Tesko je reci da li je Isto€na Srbija bogatija spomenicima kulture ili lepotama prirode. PeCat ovom

kraju daju i brojna jezera nastala izgradnjom akumulacija. Jezera istoCne Srbije su oaze mira i tiSine
a tokom letnjih perioda omiljeno mesto mnogobrojnih kupaca.

Nedaleko od Sokobanje smestilo se Bovansko jezero. Na duzini od oko sedam kilometara srecCu se
brojni ribolovci, koji u potrazi za dobrim ulovom na Bovan svake godine stizu iz Citave Srbije. U
Grlisko jezero ulivaju se dve recice, a pored jezera, u Cetinarskoj Sumi, nalazi se manastir Svetog
Petra i Pavla. Borsko jezero smeSteno je u podnozju planine Crni vrh. Prozirno je sa bistrom
planinskom vodom, okruzeno Sumom, zelenim proplancima i livadama. Hoteli i auto kamp, uredeni
tereni za male sportove, trim staze, predstavljaju idealno mesto za pripreme sportista. Atraktivha za
odmor, Setnju i ribolov su i Rgotsko jezero, Vrmdzansko jezero i jezera u Kladovu.




Turizam u istoCnoj Srhiji

Seoski turizam

Onima kojima je dosta uzurbanog gradskog Zivota otvorena su vrata brojnih seoskih kuca Isto€ne
Srbije. Cist vazduh u regionu najbogatijem Sumama u Srbiji, 3etnje netaknutom prirodom punom
izvora bistre planinske vode, tradicionalna domaca kuhinja i dobro vino deo su ponude.

Boravak na selu pruza mogucnost aktivnog odmora, uz prisustvovanje arhai¢nim obi¢ajima i
manifestacijama koje su Ceste u ovim krajevima.

Gostoljubivi domacini izaéi ¢e u susret Zeljama gostiju, pa je mogue da se okuSate u muzi
ovaca, kosenju sena ili spremanju sira.

Sportski turizam

U banjama, kraj jezera i reka, kao i u samim gradovima, postoje vrhunski uslovi za pripreme
profesionalaca u mnogobrojnim sportovima ali i za rekreativce. Na raspolaganju su im tereni za
tenis, fudbal, koSarku, odbojku, rukomet, stoni tenis, kuglane, staze zdravlja, zatvoreni i otvoreni
bazeni... Ne manje vazno je i to da u ovoj regiji postoji spremnost da se udovolji specificnim
potrebama i zahtevima sportista i sportskih ekipa.

Kongresni turizam

Poslovni Covek treéeg milenijuma najradije ¢e svoje vreme organizovati tako da spoji lepo i
korisno. Upravo u toj Cinjenici istoCna Srbija videla je Sansu, otvorivSi svoje kapacitete za
organizatore poslovnih sastanaka, radionica, kongresa, struc¢nih skupova, savetovanja,
konferencija i seminara. Visok nivo turistiCkih i ugostiteljskih kapaciteta u€esnicima skupova i
gostima omogucuje brojne i odli€no organizovane programe pre, tokom i posle dogadaja,
ispunjavajuci zahteve ucesnika.

Sve je viSe kompanija i organizacija koje biraju mirnocu isto€ne Srbije za svoje poslovne
dogadaje.

Manifestacije

Na tradiciji kulturnog nasleda u Istocnoj Srbiji nastao je veliki broj manifestacija, a duh modernog
vremena stvorio je programe za novi milenijum. Svima je zajednicko viSegodiSnje trajanje.




Najpopularnije turistiCke atrakcije u Istocnoj Srbiji

Kladovo

Dobro dosli u Kladovo: Tamo gde Dunav ljubi nebo.

Biser na Dunavu uSuskan u zagrljaju istorije i kulture.
« Prepustite se Carima impozantne Berdapske klisure
« Dozivite jedinstveni kulturni predeo DUNAVA
« TRAJANOVA TABLA podignuta za vreme rimskog cara Trajana
« UTVDENJE DIJANA sagradeno je u | veku
« TVRDAVA FETISLAM izgradena je u XVI — XVII veku
« TRAJANOV MOST 1.000 godina je vazio za najduzi most sagraden na svetu
« Saznajte sve o istoriji Dunava u ArheoloSkom muzeju Perdapa u Kladovu
« Upoznajte smaragd Istocne Srbije VODOPAD BLEDERIJE
« Uzivajte u Carima leta na gradskoj uredenoj plazi
« Posetite ribarsko selo TEKIJU
« Probajte najbolju riblju Corbu na manifestaciji Zlatna bucka Berdapa

Trajanov most

Arheoloski muzej Vodopad Blederije
Perdapa




Najpopularnije turistiCke atrakcije u Istocnoj Srbiji

Negotin

Dobro dosli u Negotin: mesto vina, muzike i junastva

Dobro dosli u mesto vina, muzike i junaStva
« Uzivajte u ambijentu kuce Stevana Stojanovica Mokranjca
« U muzeju Hajduk Veljka saznajte ko je i kada rekao ,Glavu dajem - Krajinu ne dajem*
+ Osetite duh proslih vremena u muzeju Krajine
« Posetite pivnice, mesto gde stanuje vino
« Okusite najbolja negotinska vina
. Cak 14 vinarija u Negotinskoj krajini
« Dzinovska kamena vrata, Vratnjanske kapije ostavic¢e vas bez teksta
. Probudi duh istraZivaca i poseti Vrelo Sarkamen
« Zakoracite u manastir Bukovo, zaduzbinu kralja Milutina sa kraja Xlll veka
« U podnozju Vratnjaskih kapija nalazi se manastir Vratna
« Ljubitelji muzike mogu da uZivaju na festivalu Mokranj¢evi dani
« Na Meduarodnom sajmu meda i vina degustirajte najbolje iz Negotinske krajne
« Osetite Cari Dunava ...

B ._{% :
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Muzej Hajduk Veljka Pivnice

Fa

Vinarije e Vratnjanske kapu Manastir Vratna




Najpopularnije turistiCke atrakcije u Istocnoj Srbiji

Bor

Pravo je vreme da posetite Bor.

Bogatstvo biljnog i Zivotinjskog sveta, predivni pejzazi ostavice vas bez daha.
« Lazarev kanjon — dragulj istocne Srbije
« Lazareva pecina — dobila ime po knezu Lazaru
» Borsko jezero — omiljena destinacija kupaca
» BrestovaCka banja — jedna od najstarijih banja u Srbiji
« ZOO vrt — idealno mesto za najmlade
« Planina Stol — pogodna je za planinarenje, alpinizam, paraglajding i lov
« DubaSnica — bogata Sumama, livadama, raznim vrstama divljaci
« Zimska idila na planini Crni Vrh
« Saznajte sve o istoriji Bora u Muzeju rudarstva i metalurgije ...

_ Lazarev kanjon

Planina Stol S~

metalurgije




Najpopularnije turistiCke atrakcije u Istocnoj Srbiji

Majdanpek i Donji Milanovac

Majdanpek i Donji Milanovac: Otkrijte zelenu oazu Dunava.

Nacionalni park Berdap — Najveci nacionalni park u Srbiji

Dunav i impozantna priroda

Zlatonosna reka Pek

Beli Izvorac — spomenik prirode

Valja Prerast — najveci prirodni kameni most u Srhiji

Rajkova pecina — nesvakidasnja lepota ispod povrSine zemlje
Lepenski Vir — spektakularno arheolosko nalaziste

Muzej Majdanpek — upoznajte se sa bogatom istorijom ovog kraja
Regata u Donjem Milanovcu - zaplovite Dunavom

Na festivalu , TIN“ osetite vibracije dobre muzike ...

Rajkova pecdina




Najpopularnije turistiCke atrakcije u Istocnoj Srbiji

KnjaZevac

Dobro dosli u KnjaZevac, tamo gde su prijatelji!

Dobrodosli u ,Malu Veneciju“, grad na 3 reke sa brojnim mostovima.

Stara planina — biser prirode i jedinstvene lepote

Rgoska banja — prepustite se blagodetima termalne vode

Sportski kompleks ,Banjica“ — relaksirajte se i napunite dobrom energijom

Arheo-etno park Ravna — osetite duh Zivota na selu s kraja XIX i poCetka XX veka
Stara CarSija — staro gradsko trgovacko-zanatlijsko jezgro u centru Knjazevca

ZaviCajni muzej KnjaZevac — saznajte sve o istoji ,Male Venecije"

Kucéa Ace Stanojevica — upoznajte Zivot jednog od osnivaca prve politiCke partije u Srbiji
Crkva Presvete Bogorodice — uSuSkana u podnozju Stare planine

Festival kulture mladih Srbije — FKMS — osetite vibracije dobre muzike

Manifestacija ,Molitva pod MidZorom" — upoznajte tradiciju i kulturu ovog kraja

. mxﬁ‘!
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Crkva Presvete ____ Molitva pod .
Bogorodice Midzorom



Najpopularnije turistiCke atrakcije u Istocnoj Srbiji

Boljevac

Otkrijte Boljevac: lepotu mistike i netaknute prirode.

« Rtanj - mistiCha planina i zelena piramida Srbije

« Bogovinska pecina - dom hrabrog Hajduka Veljka

« lzvor Crnog Timok “Pecura” - Zivopisna priroda Krivog Vira

« Muzej TimoCke Bune — bogata zbirka proslih vremena

« Crkva Svetog llije — napravljena je u baroknom stilu po uzoru na beogradsku Sabornu crkvu
« Kuca vajarke Ljubinke Savi¢ Grasi — zakoracite u doba umetnosti

« Manifestacija ,Crnorecje u pesmi i igri“ — duh tradicije i kulture

Bogovinska pecina e = Pécura =




Najpopularnije turistiCke atrakcije u Istocnoj Srbiji

Sokobanja

Dobro dosli u Sokobanju, zeleno srce Srbije.

« Rashladite se kraj vodopada Ripaljka

« Prepustite se Carima brojnih izletiSta: Lepterija, Ozren, O¢no, Kalinovica ...

« Zaljubljenike u prirodu oduSevice prozorac ,Bogova vrata“

« Popnite se na vrh planine Rtan;

« UcCestvujte u biljoberskim sveCanostima

» Posetite srednjevekovni grad Sokograd

» Relaksirajte se u turskom kupatilu Amam

« Osetite adrenalinsko uzivanje u akva parku ,Podina“

« Voznja pedalina ili jedrenje na Bovanskom jezeru upotpunice vas odmor. Odmor za dusu i
telo je zagarantovan

« Zaigrajte uz Prvu harmoniku Srbije

 Osetite vibracije rok muzike na Green Heart Fest-u.

&

Sokograd




Najpopularnije turistiCke atrakcije u Istocnoj Srbiji

ZajeCar
Dobro dosli u Zajecar, grad kome se rado vracam!

« Gitarijada - najstarija rok manifestacija u Evropi

« Felix Romulijana — carska palata dom poslednjeg rimskog boga, imperatora Galerija.
ArheoloSko nalaziSte na listi UNESCO.

« Narodni muzej ZajeCara — bogata istorija ZajeCara na jednom mestu

« Vrazogrnacki tocak — etno festival

« Dani Zorana Radmilovi¢a — pozorisni festival

« Park Suma Kraljevica — zelena oaza ZajeCara

« Olimpijski bazen — uSuskan u park Sumi Kraljevica

« Gamzigradska banja — bogatstvo termalnih voda

« Rgotsko jezero — jedno od najcistijih i najtoplijih jezera u Evropi

« Ski staza Kraljevica — skijanje usred grada

« Popova plaza — sportsko rekreacioni centar na obali Timoka

« Neizostavni domaci gurmanluci ... \

X b
Gitarijada g Dani Zorana
Radmilovica

Rgotsko jezero . L Kralievica ] = 2 Narodni muze;j g
Zajecar




Zasto investirati u turizam u istocnoj Srbiji?

Investiranje u turizam u istocnoj Srbiji moze biti dobra opcija i svakako je treba uzeti u obzir ako
se nesto Zeli investirati u Srhbiji.

Ima viSe razloga zaSto su investicije u turizam dobre:

« Cene: Srbija je pristupacnija zemlja od velike vecine zemalja u kojima je naSa dijaspora, kako
po ceni Zivota, tako i po ceni ulaganja. Ovo ga moze uciniti privlaCnijom opcijom za investitore
koji Zele da maksimiziraju svoj prinos.

» Podsticaji: Vlada Srbije nudi niz podsticaja za investitore u turizmu, kao Sto su poreske
olakSice i grantovi. Postoje i posebni programi finansirani od EU ili medunarodnih izvora koji
pomazu turizam. Ovo moze pomocCi da se nadoknade troSkovi ulaganja i ucini ih
profitabilnijim.

« Neiskoriséen potencijal: Srbija je joS uvek relativno neiskoriséeno trziSte za turizam. To
znacCi da postoji veliki potencijal za rast, koji mozZe biti privlaCan investitorima koji traze
investiciju sa visokim povratom.

- Kulturna raznolikost: Srbija je zemlja sa bogatom kulturnom bastinom, koja moze biti
priviacna za turiste. Zemlja je dom brojnih istorijskih znamenitosti, kao i tradicionalnih festivala
I dogadaja.

« Prirodne lepote: Srbija je izuzetno lepa zemlja koja ima mnogo toga da ponudi turistima:
planine, jezera, Sume i reke...

Naravno, postoje i odredeni rizici vezani za ulaganje u turizam u Srbiji. Sve u svemu, ulaganje u
turizam u Srbiji moze biti dobra investicija ali je vazno paZzljivo razmotriti rizike i koristi pre
donoSenja odluke.




10 razloga da investirate u turizam u istocnoj Srhiji!

1. Godisnje dode 300.000 turista koji ostvare preko 1,2 miliona nocenja.

2. Uspesno radi 2.900 turistickih objekta sa 11.000 lezaja.

3. Nacionalni park Berdap i viSe od 50 zasti¢enih prirodnih dobara.

4. Lepenski Vir ima novi vizitorski centar, rekonstruisana je tvrdava Fetislam
| poCela je gradnja vizitorskog centra na Felix Romuliani (UNESCO).

5. ViSe od 170.000 ljudi godiSnje poseti muzeje i kulturno naslede regiona.

6. ViSe od 100 km peSackih i biciklistiCkih staza

7. RajacCke pivnice su predlozene za UNESCO listu a desetak vinarija doCekuje
goste u svojim podrumima i novim salama za degustaciju.

8. Velika ponuda lokacija za greenfield i brownfield investicije po viSe
nego konkurentnim cenama.

9. Brojni primeri uspesnih investicija u kojima se trazi mesto vise: "Ramonda” na
Rtnju, hotel "Sunce" u Sokobaniji, apartmani na Staroj planini i Dunavu.

10. Nikada dostupnija - u toku su obimne intervencije na unapredenju
saobracajne infrastrukture u regionu.




Investicione mogucnosti u turizam istoCne Srbije

Predstavljamo neke od aktuelnih moguénosti za investiranje u turizam istocne Srbije

Investicione lokacije u turizmu

Naziv Opstina
Nikolicevska banja, Zajecar Zajecar
Hotel , Lipa® 520 kreveta, Stara planina Knjazevac
Turisticki kompleks ,Jabucko ravniste® na Staroj planini - 6.000 kreveta | KnjaZzevac
Turisticki objekat u selu Crni Vrh, Stara planina, KnjaZevac KnjaZzevac
Spa/Wellness Hotel "Banjica" - 4.500 m2, Knjazevac Knjazevac
Dom vojske u Negotinu Negotin
Turisticko rekreativni kompleks "Stevanske livade”, 8 ha, Negotin Negotin
Objekat ribnjaka na Dunavu, 600 m2, Negotin Negotin
Kamp Kamenac kraj Negotina, na magistralnom putu Nis-Kladovo Negotin
Plac u Perdapskoj klisuri iznad Trajanove table Kladovo
Apartmansko naselje u Brzoj Palanci Kladovo
Turisticko naselje na 17 ari kraj Seselacke pecine, Sckobanja Sokobanja
Lovacki dom Sokobanja
Plac u Sokobanji sa malim jezerom Sokobanja
Plac od 1,2 ha u selu Vrmdza kraj Sokobanje Sokobanja
Projekat apart hotela nedaleko od centra Sokobanje Sokobanja
Turisticki objekat ,,Apartmani Gmitrovic” na planini Rtanj Sokobanja
Parcela od 278 ari na skijalitu Crni Vrh kod Bora Bor
Adrenalinski park na 190 ari kraj Donjeg Milanovca Majdanpek
Kamp kraj Donjeg Milanovca sa pogledom na Dunav Majdanpek
Plac sa pogledom na Rtanj u Boljevcu, 6,5 ari Boljevac
Motel Panorama, 47 kreveta, Boljevac Boljevac
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Investicione mogucnosti u turizam istoCne Srbije

1. Nikoliéevska banja, ZajeCar

Projekat podrazumeva izgradnju banjsko-turistickog kompleksa
pored sela NikoliCevo, na povrSini od 12,5 ha, na samo 7 km od
ZajeCara. Plan detaljne regulacije banjsko - turistickog kompleksa
,NikoliCevo" usvojen je novembra 2020. godine.

Na lokaciji se nalazi 8 termomineralnih izvora vode, ukupne
izdasnosti 20 litara u sekundi, sa temperaturom od 19-35 °C.

Moguca je izgradnja hotelskog kompleksa oko izvorista tople
mineralne vode, izgradnja viSe hotela sa wellness i SPA
centrom, sportskih terena, hale sa bazenom i ostalim
sadrZajima za sportove na vodi, ukljucujuci i veliki Aqua park
na otvorenom i zatvorenom.

Lekovitu vodu su Koristili Rimljani joS u IV veku a danas je
koriste stanovnici regiona. Voda se uglavnom koristi za leCenje
raznih vrsta koznih i reumatskih oboljenja. Voda spada u hidro-
karbonatne vode natrijumske grupe.

2. Hotel ,Lipa“, 520 kreveta, Stara planina

Projekat predvida izgradnju "destination” hotela na jednoj
od najboljih lokacija na Staroj planini. Ukupna povrSina
zemljiSta predvidenog za gradnju hotela iznosi 11.357 m2.
Zemljiste je u privatnom vlasniStvu i ima status
gradevinskog zemljiSta. Hotel je koncipiran tako da ima dva
pravougaona dela koji su pod uglom od 150 stepeni u
kojima je planirano ukupno 128 soba, i kruzni deo hotela u
: kojem je planirano 27 komfornih apartmana. Nadmorska

s N visina je 1430 m/nv. Cela lokacija je orijentisana ka
Bl ';};.;w,_: sun€anoj juznoj strani sa prelepim pogledom u daljinu.

5% Hotel ¢e imati 517 lezaja.

Planirani hotel se nalazi na 600 m od polazne stanice
gondole i hotela Stara planina. Medutim, realizacijom PDR-
a 2. faze, na 100 m od lokacije je planirano polaziste dve
ZiCare i jedne decje trake, Sto e ovu lokaciju uciniti znatno
priviacnijom od same gondole.

Parcela se nalazi na jednom od najlepSih delova Stare planine, na ivici platoa JabuCkog RavniSta
sa kojeg se pruza veliCanstven pogled ka juznoj i zapadnoj strani. U blizini parcele se nalazi glavna
trafo-stanica (na 300 m), kolektor otpadnih voda sa najsavremenijom tehnologijom (na 100 m), tri
buduca SKI LIFTA (na 100 m), a buduéi put sa trotoarima i biciklistickom stazom cCe prolaziti
velikim delom parcele.

Do parcele u ovom trenutku nije dovedena elektriCha energija. Na udaljenosti od 300 m nalazi se
glavna trafo stanica za celu Staru planinu. Priklju¢ne stanice za vodu i kanalizaciju su na 50 m.

Lokacija je 100% u privatnom vlasnistvu.

D 2



Investicione mogucnosti u turizam istoCne Srbije

3. Turisti¢ki kompleks ,,Jabucko ravniste“ na Staroj
planini, 6.000 kreveta

TuristiCki kompleks ,Jabucko ravniste* je integralni deo Ski
centra Stara planina, na Staroj planini. Ovo je prioritetni
projekat za Vladu Srbije, koja je i formirala posebno
preduzece JP "Stara Planina" koje vodi razvoj ove nove
destinacije.

Turisticko naselje ¢e imati oko 6.000 kreveta u objektima
razliitog tipa i kategorije, kao i sve prateCe sadrzaje.

Na lokaciji je 2011. godine izgraden hotel sa 4* sa 380
kreveta, 13 km skijaSkih staza, prva gondola u Srbiji i pratece
ZiCare.

Investitor moze da bira koliko i kakvih objekata zeli da
izgradi, u skladu sa projektom.

Vlada Srbije je do sada investirala viSe od 42 miliona EUR u
ovaj projekat.

. . - 4. Turisti€ki objekat u selu Crni Vrh, Stara planina,
Knjazevac

Lokacija buduceg turistickog objekta je u centru sela Crni Vrh,
u podnozju Stare Planine, na glavnom putu koji vodi do Ski
centra Stara planina.

PovrSina lokacije je 2.619 m2 i na njoj se moze graditi
turistiCki objekat.

Na lokaciji se nalaze stari objekti povrSine oko 900 m2, u
loSem stanju. OpStina Knjazevac je vlasnik lokacije.

U selu Crni Vrh postoji 34 turistickin objekata sa oko 400
kreveta.




Investicione mogucnosti u turizam istoCne Srbije

5. Spa/Wellness Hotel "Banjica", 4.500 m2, Knjazevac

Izgradnja hotela sa 4* sa koriS¢enjem termalnog izvora ,Rgoska
banja“.

Projektovana neto povrSina hotela je 4.543,86 m2, spratnosti
P+5, sa 35 dvokrevetnih soba i 4 apartmana sa ukupno 86
lezaja. U okviru projekta su i poluolimpijski bazen, wellnes
sadrZaji, terapeutski blok i kongresni centar sa 130 mesta.

Neposredno pored lokacije buduceg hotela ve¢ postoji i radi
otvoreni olimpijski bazen i mini Aqua park, sa prateéim
objektima. Otvoreni olimpijski bazen se napaja iz termalnog
izvora koji bi bio na raspolaganju i hotelu. Temperatura
termalnog izvora je 30,5°C (s obzirom da se voda transportuje
od izvora cevovodom, temperatura vode u bazenu, odnosno na
lokaciji predvidenoj za izgradnju hotela je 28°C). IzdaSnost
izvora je 80,8 I/s.

ZemljiSte je u vlasnistvu opstine. Gradevinska dozvola. Projektovana vrednost 4,38 mil. EUR.

6. Turisti¢ko rekreativni kompleks "Stevanske livade",
8 ha, Negotin

TuristiCko rekreativni kompleks ,Stevanske livade” se nalazi u
podnozju planine Deli Jovan, pored sela Sikole.

Kompleks je povrSine od 8,16 ha i u vlasniStvu je opStine
Negotin.

Péojekat izgradnje turistiCko rekreativhog kompleksa se sastoji
od:

+ Rekonstrukcije postojeceg objekta ,Doma boraca*, _

« izgradnje smesStajnih objekata i drugih turistiCkih sadrzaja

Lokacija je poznata po odlicnim klimatskim uslovima za
prevenciju kardiovaskularnih i pulmoloskih oboljenja, i u XX
veku je koriS¢ena kao deCije odmaraliSte i odmaraliste za
radnike IHP Prahovo.

7. Dom vojske u Negotinu i /

Dom vojske je reprezentativni objekat u samom centru Negotina.
Vlasnik objekta je Ministarstvo odbrane, koji ovaj objekat prodaje
na javnoj licitaciji. Dom vojske Cine objekti povrSine 689,59 m2 i
zemljiSte povrSine 2.219 m2.

Dom vojske je pogodan za razliCite namene primerene centru
grada.

280.825 EUR je bila poCetna cena na poslednjoj javnoj licitaciji u
septembru 2020. godine.




Investicione mogucnosti u turizam istoCne Srbije

8. Objekat ribnjaka na Dunavu, 600 m2, Negotin

Ribnjak se nalazi na 500 m od Hidro elektrane Perdap 2 i
plaze Kusjak, na samoj obali Dunava. U neposrednoj blizini je
magistralni put ZajeCar - Kladovo. Namenski je raden za uzgoj
jesetarskih vrsta ribe, morune, jesetre i keCige, a pogodan je i
za Sarana i pastrmku.

Objekat je u funkcionalnom stanju i moZe se koristiti kao ribnjak,
ali uz rekonstrukciju moze imati turisticku i ugostiteljsku svrhu. U
sastavu objekta je i prostor za smeStaj radnika sa krevetima za
dve osobe. PovrSina objekta i parcele na kojoj se nalazi je 599
m2. Objekat je izgraden od betona 2001. godine, ima tri kruzna
bazena i visine je 4 m.

Od postojece infrastrukture, objekat raspolaZze elektricnom
strujom od 380 kV i ima prikljuCak za industrijsku vodu od 4
bara.

Objekat je 100% u privatnom vlasnistvu, vlasnik je Stanko Biruci¢. Objekat je izgraden bez dozvole i
trenutno je u procesu legalizacije.

9. Kamp Kamenac kraj Negotina, na magistralnom putu
Nis-Kladovo

Na prilazu Negotinu, iz pravca ZajeCara, planira se izgradnja
kampa na greenfield lokaciji neposredno kraj drzavnog puta
br. 35 Kladovo-Negotin-ZajecCar-NiS. U blizini planiranog
prostora nalaze se tri ve€ izgradene vinarije i dve su u fazi
projektovanja. Ni jedna nema kapacitete za prenociste. Plan
je izgradnja prostora za prenociSte bungalovskog tipa i kamp
sa prate¢im sadrZajima za deciju igru, zajednicko druZenje itd.
Mini jezero-bazen za kupanje, deciji avuntura park, prostor za
pripremanje hrane na otvorenom i zatvorenom, kontejner sa
kabinama za tuSiranje i toaletima, punjaC za elektro
automobile. Parcela je 100% u privatnom vlasniStvu i moguca
je prodaja ili izgradnja u partnerstvu.

Ukupna povrSina zemljiSta je 1,7 ha.

Podrucje oko magistralnog puta Kladovo-Negotin-ZajecCar-NiS je posebno je zanimljivo za ulaganja u
razliCite turistiCke projekte, posebno kampove kojih nema u neposrednoj blizini. Najblizi kampovi su
u Kusjaku, zatim u blizini Grabovice (Kladovo) i DuSanovca (Negotin), ali oni i po sadrZaju i
kapacitetu nisu dovoljni, imajuéi u vidu da ih u celoj isto€noj Srbiji viSe nema (najblizi su u okolini
Pozarevca, Pirota i Vranja).
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10. Plac u berdapskoj klisuri iznad Trajanove table

Perdapska klisura, gde je Dunav najbajkovitiji, pravi je raj na
zemlji! Otkrijte prirodne lepote najvece evropske klisure, kulturna
blaga i nesvakidasnji mir.

Sa Dunavom kao na dlanu, uSuskano u zelenilo Perdapa i
nadomak puta, nalazi se plac od 92 ara sa fantastiCnim
pogledom. Plac je u Ill stepenu zaStite a ispod njega je | stepen
zaStite.

Na kraju placa, Nacionalni park Berdap trenutno zavrSava
peSacku stazu dugu 700 m gde ¢e moci da se kroz Sumu side do
Trajanove table i to ¢e biti prvi put da se table moZe videti i sa
kopna.

Plac obuhvata Cetiri katastarske parcele, ukupne povrSine 92 ara.

Plac se nudi na prodaju, a vlasnistvo je 100% privatno. Plac se direktno oslanja na Magistralni put
broj 34 Beograd-Kladovo. Na placu trenutno nema komunalnih prikljuaka. U procesu je usvajanje
prostornog plana Nacionalnog parka BPerdap, kojim Ce biti dozvoljena kontrolisana gradnja kao i
prenamena zemljista

11. Apartmansko naselje u Brzoj Palanci

Objekat je izgraden svojevremeno kao trzni centar u Brzoj
Palanci i sastoji se od 12 odvojenih lokala plus kafi¢, koji su
kompletno uredeni i spremni za upotrebu po sistemu klju¢ u
ruke. Svaki lokal ima poseban ulaz i WC sa tuSem. Lokali su
primarno bili namenjeni maloj privredi (trgovina, kafi¢i) ali se
mogu preurediti u apartmane i Koristiti kao hostel ili dom za
stara lica.

Postoji mogucnost da se nadogradi joS jedan sprat ili potkrovlje
jer su prikljuci za vodu, struju i kanalizaciju vec¢ sprovedeni.
Objekat se nalazi u centru Brze Palanke, izmedu pijace i poste.
Udaljen je 50 metara od medunarodnog puta M5 i 100 metara
od Dunava i prelepe peskovite plaze. Autobuska stanica je 100
metara udaljena od objekta, a pristaniSte za brod 300 metara.

Ukupna povrSina zemljista je 1.354 m2, dok je ukupna povrSina svih objekata 550 m2.

Objekat je potpuno infrastrukturno opremljen — voda, struja, kanalizacija i u odlicnom je stanju —
moze se odmabh staviti u upotrebu.

Objekat ima gradevinsku dozvolu i upotrebnu dozvolu od 2010. godine i registrovan je u katastru.

Vlasnistvo je 100% privatno. Vlasnik je Zivorad Matié.

44



Investicione mogucnosti u turizam istoCne Srbije

12. Turisticko naselje na 17 ari kraj Seselacke pecine,
Sokobanja

U neposrednoj blizini Seselacke pecine, kraj Sokobanje, zapoceta
je izgradnja turistickog naselja. Parcela i izgradeni objekti su
100% u privatnom vlasniStvu. Za objekat je izdata gradevinska
dozvola. Izgradeni objekti predstavljaju fazu | projekta, a predstoji
izgradnja Il faze. Predvideno je da po zavrSetku projekta, na
raspolaganju bude oko 30 leZzajeva. Do sada je izgradeno 5
objekata, koji su evidentirani u katastru, a za 2 objekta je dobijena
i upotrebna dozvola. Fazom II, predvideno je da se izgradi joS 6
bungalova po 15 m2 u osnovi, sa prizemlijem i potkrovljem, kao i
objekat "konak" od 120 m2 u osnovi, takode sa prizemljem i
potkrovljem.

Za zavrSetak projekta trazi se partner.

Objekat nije prikljucen na elektricnu energiju, i kanalizaciju, a postoji prikljuCak za vodu. Ukupna
povrsina zemljiSta na kojoj se gradi turisticko naselje je 17 ara.

13. Lovacki dom, Sokobanja

Objekat ,Lovackog doma“, u vlasnistvu opStine Sokobanja,
nalazi se u blizini poznatog izletiSta ,Bori¢i“ u borovoj Sumi na
povrSini od 7.63 ha. U neposrednoj blizini objekta je izvoriste
pitke vode "Vrelo" koje je ukljueno u sistem vodosnabdevanja
grada i amfiteatar na otvorenom "Letnja pozornica Vrelo".
Lokaliteti koji okruzuju objekat, pored izvorista, Letnje
pozornice (prepoznatljivo mesto masovnog okupljanja i
organizovanja tradicionalnih manifestacija "Prva harmonika
Srbije", takmicCenja folklornih ansambala, pozoriSna scena) su i
specijalni rehabilatacioni centar "Specijalna bolnica Sokobanja"
sa smeStajnim kapacitetima od 560 lezaja, izletiSte "Boriéi" i
zona rezidencijalnog stanovanja (prve vile u Sokobanji -
mnoge od njih su zastiCeni spomenici kulture ).

Zgrada Lovackog doma je nekada koriS¢ena kao restoran, ima ukupnu korisnu povrSinu od 391,48
m2 na prizemlju i jednom spratu. Zgrada je kompletno infrastrukturno opremljena — povezana na
vodovodnu, kanalizacionu i elektro mrezu.

Planom generalne regulacije podrucja Sokobanja, Sire podrucje Vrela je definisano kao nepokretno
kulturno dobro, odnosno prostorno-kulturno istorijska celina, a dozvoljava se uredenje, odrzavanje i
rekonstrukcija objekata u postojeCem gabaritu. OpStina Sokobanja trazi privatnog partnera za
rekonstrukciju objekta.
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14. Plac u Sokobanji sa malim jezerom

Plac povrsine 80 ari u Sokobanji, u naselju Cuka 2 gde je
dozvoljena gradnja. U urbanistiCkom planu je taj deo predviden
je za turistiCke sadrzaje. Plac izlazi na malo jezero koje se vidi
na slikama. Plac se sastoji iz nekoliko katastarskih parcela i u
privatnom je vlasniStvu. Nalazi se u mirnom naseljenom delu
Sokobanje iznad parka Cuka 2 sa borovom Sumom i na putu je
prema vodopadu Ripaljka. Na ravnoj je povrSini. Na placu
trenutno nema priklju¢aka za vodu i struju ali, s obzirom da je
na gradskom gradevinskom zemljiStu, u naseljenom mestu,
moguce je dovesti i vodu i struju.

Plac nema tereta i nudi se na prodaju po ceni od 3.000 € po
aru.

15. Plac od 1,2 ha u selu Vrmdza kraj Sokobanje

Plac od 1 hektara i 20 ari (gradevinsko zemljiSte) sa
uknjizenim objektom u selu Vrmdza, nadomak Sokobanje.

Po prostornom planu plac ima namenu za industrijsku i
zanatsku proizvodnju, kao i za izgradnju poslovno trgovinskih
kompleksa. Posebno je pogodan za bavljenje seoskim
turizmom. Na placu je moguce obavljati i bilo koju vrstu
poljoprivredne proizvodnje i uzgoj zivotinja.

N Plac je udaljen 500 m od asfaltnog puta, a prilazni put je dobar
ra 7 - - - w - -
& (ucrtan u katastru). Moguce je prikljuCenje na struju na 500m,
< mada plac ima dobar hidro potencijal za proizvodnju elektricne
energije za sopstvene potrebe.

Plac je u privatnom vlasnistvu i nudi se na prodaju.

VrmdZa je jedinstveno selo sa karakteristicnim stenama poznato po doseljavanju ljudi sa svih strana
sveta, kao i po mnogobrojnim kulturnim i turistickim manifestacijama (najpoznatiji je VrmdzZa FEST,
medunarodni festival dokumentarnog filma), etno turizmu, drzavnom prvenstvu u sportskom
penjanju, turistiCkim atrakcijama kao Sto su Latin grad, crkva Svete Trojice, Etho muzej, Vrmdzansko
jezero i blizina moc¢ne planine Rtan;.
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16. Projekat apart hotela nedaleko od centra Sokobanje

Plac koji €ine dve katastarske parcele sa ukupnom povrsinom
od 36,34 ari u blizini hotela Sunce u Sokobanji, pogodan za
izgradnju apart hotela, u skladu sa namenom zemljiSta prema
PGR-u podrucja Sokobanja.

Za izgradnju apart hotela izraden je i urbanistiCki projekat
maja 2023. godine. Prema idejnom reSenju, radi se o objektu
koji bi imao 4 zvezdice, spratnosti Po+Su+P+4, sa oko 66
apartmana, podzemnom garazom i prate¢im sadrzajem (SPA
centar, restoran, teretana, itd.).

Na placu postoje prikljucci za elektricnu energiju, vodu i
kanalizaciju.

Za realizaciju projekta trazi se partner, a moguca je i prodaja.

17. Turisti¢ki objekat ,,Apartmani Gmitrovi¢*“ na planini
Rtanj

Objekat “Apartmani Gmitrovic” smeSten je na samoj planini
Rtanj, na 22 km od Sokobanje. Plac na kome je objekat je
povrSine 3.519 m2 i na njemu ima dovoljno prostora za
parkiranje.

Kompleks Cine dva objekta od po 300 m2 u kojima su
smesStene sobe, apartmani i studija - u prvoj zgradi se nalaze
8 apartmana, a drugoj 4 studija i 7 soba. Ispod dogradene
terase nalazi se joS 6 mini studia. Ukupan broj lezaja je 70.
Svaka jedinica poseduje sopstveno Kkupatilo, televizor,
internet. Objekat poseduje i restoran sa 70 mesta,
multifunkcionalnu salu povrSine 110 m2 (za manje proslave,
team bilding, jogu i td.)

Objekat ima i svoj agregat u sluCaju nestanka struje koji pokriva celokupnu potroSnju elektricne
energije i bazen za vodosnabdevanje sa rezervom vode u slu€aju nestanka vode iz gradskog
vodovoda. Poseduje i veSeraj za sopstvene kapacitete i zajedniCku kotlarnicu. Smestajne jedinice,
restoran i multifunkcionalna sala imaju parno grejanje.

Objekti su prvobitno bili izgradeni 1957. godine, a restoran, sala i deo smeStajnih jedinica u
poslednje 4 godine. Objekat je kompletno renoviran i poCeo sa radom 2019. godine.

Na placu ima dovoljno mesta za proSirenje smeStajnog kapaciteta, kao i za izgradnju bazena,
dakuzija i slicno. Svaka smeStajna jedinica ima poploCano dvoriSte sa pogledom na jezero, flat-
screen TV sa satelitskim kanalima, trpezariju, dobro opremljenu kuhinju i sopstveno kupatilo sa
tuSem.

Svaka jedinica poseduje balkon sa pogledom na vrt. Na raspolaganju je i pribor za rostilj. Bicikli se
mogu iznajmiti u okviru objekta. Apartmani Gmitrovi¢ su 100% u privatnom vlasniStvu i nude se na
prodaju.
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18. Parcela od 278 ari na skijaliStu Crni Vrh kod Bora

Parcela se nalazi na samom pocCetku ziCare dvoseda, po
urbanistickom planu OpsStine Bor kroz deo parcele
predvidena je izgradnja nove ski staze. Veoma atraktivha
povrSina sa bukovom Sumom. Kroz parcelu jednim delom
prolazi ziCara i deli parcelu na na dva nejednaka dela,
poCetna stanica je udaljena 100m od donjeg dela parcele, a
medustanica je u samoj parceli kroz koju prolazi deo ski
staze. Kafi¢ i objekat za kupovinu ski-karte je takode u samoj
blizini. 1zuzetna lokacija za zimski turizam i letnje aktivnosti,
lovni turizam, boravak u prirodi.

Ukupna povrSina parcele je 27.852 m2.

Trenutna namena zemljista je Sumsko zemljiSte

Parcela je u 100% privatnom vlasniStvu, a vlasnik je ZaviSa Milosavljevic. Na samoj parceli nema
infrastrukturnih priklju¢aka, voda je na 200m a struja na 100m od parcele.

Parcela je pokrivena Generalnim urbanistiCkim planom Bora.

19. Adrenalinski park na 190 ari kraj Donjeg Milanovca

Projekat predvida izradu adrenalinskog parka za decu i zip-
line-a sa dve linije, koji bi bio bio prilagoden za sve uzraste, na
placu u privatnoj svojini. Plac se nalazi u mestu OreSkovica
kod Donjeg Milanovca i obuhvata 8 parcela ukupne povrSine
od 189,94 ari.

Adrenalinski park ¢e pored zabavnog sadrZaja imati i prostor
za odmor i opusStanje u okviru koga ¢e postojati ugostiteljski
objekat. U sklopu parcele predviden je parking prostor za 4-5
autobusa.

Pored same parcele, na svega dvadesetak metara od lokacije
postoji i Rimski tunel, koji se od same lokacije, ispod brda,
proteze do Dunava.

Tunel je veoma atraktivan a predvideno je da u narednom periodu bude ubacen u turistiCku mapu
Donjeg Milanovca.

Za adrenalinski park uraden je idejni projekat. Procenjena vrednost investicije je 28.000 €. Na
samom placu trenutno nema elektriCne energije, ali elektriCni vod prolazi uz samu ivicu. Kanalizacija
ne postoji, ali se planira izgradnja septiCke jame. Na placu ima vode za pi¢e. Plac se nalazi u
naseljenom mestu, tako da postoji asfaltni put do samog placa. Drzavni put | reda (Perdapska
magistrala) PoZarevac—Golubac—Donji Milanovac—Kladovo je na udaljenosti od 1200 m. Za
izgradnju adrenalinskog parka traZi se partner
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20. Kamp kraj Donjeg Milanovca sa pogledom na Dunav

Na placu u privathnom vlasnistvu, povrSine 22 ara, planira se
izgradnja kampa za bicikliste, planinare i ljubitelje prirode.

Na placu su tri uredena platoa, a na jednom od njih je vec
izgraden objekat — brvnara povrSine 41 m2 koja je uknjizena u
katastru. Na preostala dva platoa planira se za izgradnja
kampa sa nekoliko bungalova i uredenim prostorom za
postavljanje najmanje 20 Satora.

Na placu trenutno nema struje, vodovoda i kanalizacije, a
prikljuCci na niskonaponsku mrezu i gradski vodovod nalaze sa
na udaljenosti od 200 m.

Lokacija po imenu ,Kazanski potok®, nalazi se na samo
stotinak metara od BDPerdapske magistrale, u neposrednoj

Miﬂ%\%‘&nieﬁotela ,Lepenski vir, okruzena je zelenilom i pruza odli¢an pogled ka Derdapskom
jezeru.
InaCe, na potezu od Velikog GradiSta do Brze Palanke, trenutno nema ni jednog kampa.

Za izgradnju kampa moguca su dva modela. Prvi je, da eventualni investitor otkupi deo placa i da
na njima sam uredi-izgradi male bungalove, uredi prostor za podizanje Satora, uredi infrastrukturu
(struja, voda, kanalizacija, prilazni put...). Druga mogucnost je da se u realizaciju ove investicije
krene u partnerstvu. Se eventualnim investitorom moguc je razgovor i o drugim modalitetima
saradnje.

21. Plac sa pogledom na Rtanj u Boljevcu, 6,5 ari

Plac na obodu Boljevca, na uzvisenju, sa odli¢nim pogledom
na planinu Rtanj. Plac se nalazi na mestu poznatom kao
.Karaula“. Vrlo pogodan za izgradnju turistickih sadrzaja.
Plac je povrSine 649 m2 i u privatnom je vlasnistvu. TraZi se
partner za izgradnju, a moguc¢ je i najam. Prikljucci za vodu,
elektricnu energiju i kanalizaciju se nalaze na desetak
metara od placa. Plac se nalazi uz drzavni put Il B reda br.
391 — Bor-Boljevac, a izlaz na put ZajeCar-Paracin se nalazi
na udaljenosti od 1 km.

Trenutno, plac se vodi kao poljoprivredno zemljiSte. Bez
promene namene poljopriviednog zemljiSta, dozvoljena je
izgradnja stambenog objekta P+1 do 200 m2




Investicione mogucnosti u turizam istoCne Srbije

22. Motel Panorama, 47 kreveta, Boljevac

Motel Panorama nalazi se u Boljevcu, neposredno uz
magistralni put Paracin-ZajeCar. Motel je u funkciji i raspolaze
sa 47 kreveta u 17 soba. Svaka soba ima kupatilo, TV i
internet. 7 soba su poseduju sopstvene klima uredaje. U
prizemlju objekta nalaze se 2 restoranske sale, kapaciteta 145
i 70 mesta. Ispred objekta nalazi se natkrivena letnja basta,
kapaciteta 48 mesta, kao i natkriveni rostilj duzine 2 m. Ukupna
povrSina objekta je 1.220 m2. PovrSina zemljSta iznosi 1.577
m2. U sklopu motela se nalazi kancelarijski prostor, recepcija,
podrumski prostor sa kotlarnicom (kotao na drva i ugalj, nov,
instaliran 2022. godine, snage 110 kW, kao i kotao na pelet
star 3 godine, snage 60 kW), veSeraj, kao i 6 magacinskih
prostorija i garazni deo. lza objekta se nalazi 2 garaze,
magacinski prostor od 40 m2 i pomoc¢na zgrada od 15 m2.

Objekat je povezan na gradski vodovod i kanalizaciju, a poseduje i sopstveni rezervoar za vodu
zapremine 7 m3. Ispred motela nalazi se parking sa prostorom za 15 vozila. Motel poseduje sistem
za protivpozarnu zastitu, sa jednim spoljnim i dva unutraSnja hidranta, kao i gromobran.

Motel je 100% u privatnom vlasniStvu. Stari deo motela, povrSine 901 m2 ima upotrebnu dozvolu,
dok je za novi deo od 453,86 m2 dobijanje upotrebne dozvole u proceduri. Objekat je registrovan u
katastru. Motel se nudi na prodaju.
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